12 faktorit millest palkmaja ehitamise hind so6ltub

Millest soltub palkmaja hind? Millised on palkmaja hinda enim mojutavad faktorid? Mida pean
arvestama maja ehitamise hinna viljaselgitamisel? Nendele kiisimustele vastuste otsimiseks
piliiame anda moned viited, kuidas saaksite vdoimalikult tdpselt enda jaoks palkmaja ehitamise hinna

teada.

Palkmajad on ikka olnud ldbi aegade naturaalset, looduslikku elukeskkonda armastavate inimeste
poolt hinnatud. Iseenesestmdistetavalt huvitab inimesi lisaks palkmaja paljudele kasulikele omadustele

ka palkmaja hind ja milliste kulutustega peaks arvestama.

Jargnevalt olemegi piitidnud koondada kokku 12 enim palkmaja hinda méjutavat faktorit.

1. Projekt

Esimene asi, mis Teil maja ehitamise soovi tekkides tarvis ldheb on maja projekt. Maja projektist
algab kogu edasine areng. Hea oleks kui projekti valides teaksite juba kohaliku omavalitsuse
esitatavaid noudeid projektile (projekteerimistingimused), valtimaks hilisemaid liigseid

muudatusi.

Sobiva majaprojekti saamise Gheks enamlevinud ja kiireimaks mooduseks on valida endale sobiv
tiipmudel juba majatootja valikust. Sellele tiliplahendusele on ldjuhul vdimalik teha ka
vaiksemaid personaalseid muudatusi. Kui tiiliplahendus on valitud, saab tootjalt projekti hankida
ja minna sellega juba ehitusluba hankima. Tavaliselt on tllplahenduste korduvkasutuses

projektid soodsamad kui esmakordselt loodavad individuaalprojektid.

Teiseks levinud variandiks on Teie soovidest ja vajadustest ldhtuvalt individuaalprojekti
koostamine arhitekti poolt. See protsess on ajamahukam ning kulukam. Individuaalprojekt annab
aga voimaluse planeerida tdpselt sellist maja nagu soovite, arvesse vottes nii krundi eriparasid kui

isiklikke eelistusi ruumiplaanile ja maja valisilmele.
Arhitektiga majaprojekti tehes oleks kindlasti juba kasulik kaasata ka majatootja ja ehitaja. Selline
varakult alanud koostd6 aitab koigil osalistel ihtemoodi projektist aru saada, pakkuda teostuseks

vBimalikke lahendusi ja dra hoida hilisemaid imbertegemisi.

Lisaks arhitektuursele projektile kdivad (the maja juurde veel eriosade projektid:



- Ehitusprojekt
- Kutte, ventilatsiooni ja jahutuse projekt
- Veevarustuse ja kanalisatsiooni projekt

- Elektri- ja nérkvooluprojekt

Endale just dige projekti kas tliipmudelitest leidmine vGi arhitekti poolt koostamine peaks olema
koige alus. Esimene moodus tuleb kindlasti soodsam kuid ei ole niivord personaalne. Teine
moodus on aga ajamahukam ning kulukam aga selle eest saate omale ainulaadse projekti, mille

jargi hakata ehitama.

2. Kiittesiisteemi valik

Kittesiisteemi valik on kindlasti {iks olulisemaid otsuseid kogu majaehituse juures. Uldiselt
planeeritakse kitteslisteemide tasuvused pikas perspektiivis ja seetdttu on oluline langetada

Oige otsus.

Kitteslisteemi valikul ei tohiks ldhtuda vaid selle ehituslikust maksumusest, sest paari aastaga
voivad kallimad kittearved ehitamise sdastu Uletada. Liiga palju pole samuti motet ehitamisele
kulutada, kui voidetud saast on vdike — tasuvusaeg on pikem kui siisteemi t66iga. Tahelepanuta

ei tohiks jatta ka pere mugavusesoovi tulevikus.

3. Vundament

Vundament on ehitise alumine ja tdhtsam osa. Vundamendile mdjuvad nii hoone koormused kui
ka pinnase mojud. Soltuvalt alusest kuhu vundamenti rajama hakatakse jagunevad
vundamenditilibid jargmiselt:

- Postvundament

Lintvundament

Plaatvundament

Vaivundament

Vundamendi juures on veel oluliseks osaks sokkel (vundamendi maapinnast védljaulatuv osa), selle

katmiseks on vaja valida ilmastikumdjudele vastupidav ja Teile visuaalselt meeldiv viimistlus.

Iga konkreetne vundament s6ltub seega projektist ja pinnasest kuhu seda rajama hakatakse.



Uldistavalt vdib 6elda, et vundamendi maksumus suureneb kasvavas jarjekorras

postvundamendist vaivundamendini.

4. Valitud seinatiiiip

Meie pakutavad palkmajade tidbid jagunevad Umarpalk- ja freespruss palkmajadeks.
Tehnoloogiliselt jagunevad need siis kas liimpuitpalgist e. eraldi lamellidest kokkuliimimise teel

saadud toorikutest voi taispuidust seinapalkideks.

Esimese asjana tulekski selgeks teha kumba tilpi seinamaterjali soovite kasutada ja millise
tehnoloogiaga valmistatud. Liimpalgist tehtud majad on kdll pisut kallimad kuna ressurssi kulub
rohkem aga liimpuit on oma stabiilsuselt tugevam ja praktiliselt puuduvad naturaalsele puidule

omased kuivamislohed.

5. Koik seinad palgist v6i osad karkassist

Tanapéaeval hinnaeelise saamiseks on hakatud palju kasutama lahendusi kus palkmaja Il korruse
seinad on valmistatud puitkarkassist. See tdhendab, et taispuidust seinte osakaal kogu projektis
vaheneb ja tdnu sellele tulevad seinakonstruktsiooni hinnad soodsamad. Veel kasutatakse samal

eesmargil ka karkassist | korruse siseseinu.

Materjali hinnana tuleb karkass konstruktsiooni kasutamine soodsam. Teisest kiiljest vorreldes
palkseina valmimisega nGuab karkass-sein oluliselt rohkem tddressurssi. Kui aga on soov
kasutada voimalikult naturaalseid ehitusmaterjale, siis voib ka karkass- ja palkseina materjalide

hind ruutmeetri kohta ihele tasemele jadda. Seega on siin kompromisside ja motlemise koht.

Kus on korged to6jéukulud ja ei ole vdimalik, vOi ei soovita ise tdid teostada tasub kindlasti

kaaluda, milliseid seinakombinatsioone kasutada.

6. Teiste maja valmis ehitamiseks vajalike materjalide valik

- Porandad - Labi mdelda, milliseid porandamaterjale soovite kasutada, niisketes

ruumides, esikus ja koogis keraamilised plaadid, mujal parkett, jne.



- Vahelaed - Otsustada, millist | korruse laeviimistlust soovite, milline tuleb Il korruse
porandakate

- Siseseinad - Juhul kui karkassist, siis milliseid viimistlusmaterjale eelistate

- Katuslagi - Millist lae viimistlust sooviksite saada

- Katus — Millist katusekatte materjali soovite, millised turvaelemendid ja
vihmaveesilisteem

- Isolatsioonimaterjalid — Millist tlUlpi isolatsioonimaterjale eelistate puitkiud,

klaasvill, kivivill, tselluvill, v6i m&ni muu. Kas pigem naturaalsemaid materjale.

7. Akende ja uste valik

Uha karmistuvad energianduded esitavad suuremad ndudmised ka akendele ja vélisustele.
Sellest tulenevalt on oluline juba projekteerimise faasis valida diged aknad ja vélisuksed soltuvalt

maja kasutusotstarbest ja soovitud energiaklassist.

Elumajadel ja aastaringselt kasutatavatel hoonetel tuleks kasutada energiasaastlikke lahendusi.

Tahelepanu voiks poorata nii klaaspaketile kui raami profiilidele.

Sobiva disainilahenduse ja valisilme saab valida paljude erinevat materjalide ja tllpide jargi.
Materjalidest on valida alates PVC akendest kuni Puit-alumiinium akendeni ja tilpidena on

enamlevinud ,saksa thlpi“, ,taani tiapi“, ,soome thlpi“.

Akende ja uste hinda mdjutab veel kindlasti viimistluse valik, lengilaiendite olemasolu, varustatus

kdepidemete, lukusiidamike ja muude taielikult valmis toote juurde kuuluvate detailidega.

Eramaja siseuste valik on rohkem disaini kiisimus valjaarvatud erilahendusi ndudvad vaheuksed

(nt. tehnilise ruumi uks).

8. Trepi valik

Trepi valik s6ltub suuresti sisekujundusest. Trepp on ks sisekujunduse tahtsamaid elemente.

Samas mida keerukam on trepi konstruktsioon voi mida erilisem on trepi kuju, seda kallimaks

trepi hind ka kujuneb.



Treppe valmistatakse suuremalt osalt puidust, metallist, klaasist ja betoonist. Soéltuvalt

materjalivalikust kujuneb trepi hind. Uldjuhul on puidust valmistatud trepp soodsaim lahendus.

9. Rodude, terrasside ja teiste katusealuste maht

Maja hindade vordluses voetakse tavaliselt aluseks pdrandapinnad kuid kindlasti tuleb tdhelepanu
poorata ka terrassidele ja rédudele, mis samuti kuuluvad hinna sisse. Md&nel projektil voib juurde
kuuluda suur rédu véi terrass, mida Teil vdib-olla tarvis ei ole. Sellisel juhul saab maja hinda

soodsamaks kas terrassi ja rodu vaiksemaks tegemise labi vGi sootuks ara jattes.

10. Katusekattematerjalide valik

Katusekatte materjali valik soltub taas ennekdike projektist. Tapsemalt Geldes sellest, millisena on
ettendhtud katusekalle, milline on katuse tiitip, kus maja paiknema hakkab ja muidugi on oluline koht

ka katuse valjandagemisel.

Voib-olla tédnapdeval vihemlevinud katusekatted on laastukatus, laudkatus ja rookatus ning nende
hinnad on ka teises kategoorias. Kivikatus, plekkkatus ja SBS (bituumen) katus on katuse
tdislahenduse korral kokkuvottes kdik enamvdahem (hesuguse hinnaklassiga. Seega siin on

otsustavaks katuse tiibi poolt esitatavad nduded ja sobivus imbritseva keskkonnaga.

11. Maja asukoht ja transport

Uldjuhul toimub transport ehitusobjektile laadituna treilerile, konteinerisse vdi tootjatehasele

lahematele objektidele ka kohaliku kraanaautoga.

Konkreetse palkmajakomplekti tarnehinna pakkumiseks on tarvis teavitada tootjat planeeritava ehitise
asukohast. Tuleks vodimalikult tdpselt tasuks kirjeldada ehitusobjekti juurdepdisu-, asukoha-
vdimalikest eripdradest. Juhul kui esineb eripirasusi, siis tuleb neid juba arvestada palkmaja komplekti
materjalide komplekteerimisel. Vajadusel muudetakse pakendite mddtmeid voi kaalu vorreldes

standard olukorraga.

Kui sellised erinduded on ennem maja tootmist teada ja neid saab juba alguses planeerida, siis iildjuhul

timberpakkimisega eraldi kulusid ei kaasne.



12. Ehitus- ja viimistlustood

Majakomplekti ehitustdid on tavaliselt vdimalik tellida ka tootjatehasest. Ehitust6od jagunevad
etappideks, mille seast saab vastavalt soovile ja voimalustele endale sobiva valida. Etapid on iildjuhul
jargmised: ,Ilmastikukindel karp®, ,,Viljast valmis“, vdi nn. ,,Votmed kitte* lahendus. Iga etapp

nduab erinevalt aega ja to6d ning vastavalt sellele moodustub ka ehitustodde hind.

Esimene pakett on kdige kiiremini valmiv ja tinu sellele ka kdige ning ,,Votmed kitte* ehitus on kdige

suuremat mahtu sisaldav ja vastavalt sellele ka kallim.

Sise- ja vilisviimistlust teostavad iildjuhul sellele spetsialiseerunud ettevotted, kellega koos saab vélja

valida sobivad ja vastupidavad materjalid.

Loodetavasti annavad need punktid Teile parema iilevaate sellest, mis mdjutab palkmaja hinda ja

millistele detailidele tuleks tihelepanu poorata.

Tutvuge palkmaja projektidega siin!



